1

SZABADEGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA

2432 Szabadegyhiza, Kossuth utca 2., Tel.: 06/25-509-561
e-mail: hivatal@szabadegyhaza.hu

Iktatoszam: SZH/47-12/2026.

JEGYZOKONYV

Szabadegyhiza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2026. julius 23. napjan tartott rendkiviili nyilvanos iilésérdol



Napirendi pontok:

1. Elbterjesztés a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabdlyzat 3. modositdsa
targyaban
Eléterjeszté: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

2. Eldterjesztés a Szabadegyhdza Istvan u. 22. Onkorméanyzati tulajdoni ingatlan
értékesitésére érkezett palyazat elbiralasarél
Eléterjeszto: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

3. El6terjesztés a Szabadegyhaza 392/5 hrsz-i dnkorményzati tulajdonu kivett sporttelep
egy részének kozlekedési céli hasznalatarol
El6terjeszt6: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
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A 2026. julius 23-i rendkiviili Képvisel6-testiileti iilésen hozott hatarozatok:

84/2026.(VIL.23.) A napirendi pontok elfogadasarol
85/2026.(VIIL.23.) A jegyz6koOnyv hitelesité megvalasztasarol
86/2026.(VIL.23.) A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi ]épitési Szabdlyzat 3.
modositasarol -
| 87/2026.(VIL.23.) Telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasardl
‘ 88/2026.(VIL.23.) A Szabadegyhaza Istvan u. 22. (387/1 hrsz) dnkormanyzati tulajdonu
, ingatlan értékesitésére érkezett palyazat elbiralasarél
: 89/2026.(VIL.23.) A Szabadegyhaza 392/5 hrsz-i Onkorményzati tulajdond kivett

|

sporttelep egy részének kozlekedési célt hasznalatardl




JEGYZOKONYV

Szabadegyhdza Ko6zség Onkorményzata Képviseld-testiiletének rendkiviili és nyilvanos

tlésérol.

Idépont: 2026. julius 23. 7.30 6ra

Helyszin: Polgarmesteri Hivatal tanacskozo terme, 2432 Szabadegyhaza, Kossuth utca 2.

Jelen vannak:

Szavazati joggal meghivottak:

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
Hallésy Miklés alpolgarmester
Major Istvan képviselo
Té6th Lészlo képviseld
Ratkai Tamas képviseld

Erdélyiné Ungvari Marianna képviseld
Tavol van:
Druhapolcsik Janos Tamas képvisel6d

Tandcskozdsi joggal:
Nagyné Sagi Melinda jegyzb

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Koszontdm a KépviselO-testilet tagjait, a
megjelenteket az Ulést megnyitom. Megallapitom, hogy a Képviselo-testillet {ilése
hatarozatképes, mivel a szavazésra jogosult 7 6 képviseld koziil a testiileti tilés kezdetekor 6 f6
megjelent. Az ilés napirendjére a meghivoval megegyezOen teszek javaslatot az alabbiak
szerint:

Napirendi pont:

1. Eldterjesztés a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 3. modositasa
targyaban
Eléterjeszt6: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

2. Eldterjesztés a Szabadegyhdza Istvan u. 22. Onkormanyzati tulajdonu ingatlan
értékesitésére érkezett palyazat elbiralasarol
Eléterjeszt6: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
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3. Elbterjesztés a Szabadegyhaza 392/5 hrsz-u onkormanyzati tulajdonu kivett sporttelep
egy részének kozlekedési célu hasznalatarol
El6terjesztd: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

Aki a napirendet elfogadja, kézfelemeléssel szavazzon.

Szabadegyhdza Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az alabbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhaza Kizség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
84/2026. (VII. 23.) hatarozata

A napirendi pontok elfogadasarol

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a 2026. julius 23-i rendkiviili
nyilvanos tilésének napirendjét a kdvetkezo tartalommal elfogadja:

1. Elbterjesztés a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 3. médositisa
targyaban
Elé6terjeszté: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

2. Eloterjesztés a Szabadegyhdza Istvan u. 22. Onkorményzati tulajdoni ingatlan

rrrrr

Eléterjesztd: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

3. Eloterjesztés a Szabadegyhdza 392/5 hrsz-u onkormanyzati tulajdonud kivett sporttelep
egy részének kozlekedési célu hasznélatarol
El6terjeszto: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

Felelés: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester

Hataridé: azonnal

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: JegyzOkonyv hitelesitének javaslom megvalasztani
Rétkai Tamas képviselét. Megkérdezem, hogy vallalja-e?

Ratkai Tamas képviselG vallalja.

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Aki a jegyzOkonyv hitelesité személyére tett javaslatot
elfogadja, kézfelemeléssel szavazzon.
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Szabadegyhdza Koézség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkodadssal az alabbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhaza Kozség Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
85/2026. (VIIL. 23.) hatarozata

A jegyzékinyv hitelesité megvalasztasarol

Szabadegyhdza Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2026. julius 23-i rendkiviili
nyilvanos iilés jegyzokonyv hitelesitdjének Ratkai Tamas képviselot megvalasztja.

Felelos: Raufné Pavlicsek Lilla polgadrmester
Hatarido: azonnal

NAPIRENDEK TARGYALASA

1. ELOTERJESZTES A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A HELYT EPITEST SZABALYZAT 3.
MODOSITASA TARGYABAN

Raufné Pavlicsek Lilla_polgarmester: Szabadegyhiza Kézség Onkormanyzata Képviseld-
testiilete modositani kivanja a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket.
A tervezett valtoztatasok a kovetkezok:
1. Szabadegyhéaza Istvdn utca — Szabadsag tér — Ady Endre utca — Pet6fi Sandor utca altal
hatarolt telektombben a telepiilléskozponti és a falusias lakéd teriiletfelhasznalas és
épitési Gvezeti hatar modositasa,

rrrrr

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdése értelmében a telepiilésterv, kézikonyv készitését €s modositasit, valamint a
telepiilésképi rendelet modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0 beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglald elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg. A tervezett moddositas
soran a beépitésre szant teriilet nem névekszik, ezért a Képviseld-testiiletnek etre vonatkozdan
nem kell dontést hoznia. A telepiilési f6épitész feljegyzése az elbterjesztés 1. melléklete
szerinti. A terv készitésére a hatdlyos tervet készit6 Bodo Bedta telepiiléstervez6t6l kértiink
arajénlatot, aki a tervezési feladatokra, mint a T4j-ék Telepiiléstervezd Kft. (1191 Budapest,
Arany J. utca 28. 3/11.) tligyvezetdjeként adta meg az eldterjesztés 2. melléklete szerinti
arajanlatat. A modositas lakossagi kérelem alapjan torténik, a koltségviselés kérelmezdvel
kotott  teleptilésrendezési  szerz6dés keretében torténik a teljes bekeriilési  koltség
vonatkozasdban. Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy déntését a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint hozza meg. Megkérdezem, hogy van-e kérdés, hozzaszdlas?
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Raufné Pavlicsek Lilla polgdrmester: Megkérdezem, hogy a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Ugyrendi Bizottsag targyalta-e az el6terjesztést?

Téth Lész16 a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Ugyrendi Bizottsag elnike: Igen a Bizottsig
targyalta €s az eldterjesztés szerint javasolja elfogadasra a Képviselo-testiiletnek.

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Koszon6m. Amennyiben nincs kérdés, hozzasz4las a
napirendhez, aki az eldterjesztett hatdrozati javaslatot elfogadja, kézfelemeléssel szavazzon.

Szabadegyhdza Kézség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az aldbbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
86/2026.(VI1.23.) hatarozata

A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 3. médositasarél

Szabadegyhéza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Gigy hataroz, hogy a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett
eljarassal a telepiilésrendezési eszk6zok 3.modositasat meginditja.

L. Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa
az alabbi:

1. Szabadegyhaza Istvan utca — Szabadsag tér — Ady Endre utca — Pet6fi Sandor utca 4ltal
hatarolt telektdmbben a telepiiléskdzponti és a falusias lakd teriletfelhasznalas és épitési
Ovezeti hatar modositasa,

rrrrr

II. Szabadegyhaza Kozség Onkorményzata Képviselo-testillete elfogadja a telepiilési
foépitész 4ltal készitett feljegyzést a megalapozé vizsgélat, alatamaszté javaslat
tartalmarol.

Il Szabadegyhdza Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testilete elfogadja a Taj-¢k
Telepiiléstervezd Kft. arajanlatat a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdra és
felhatalmazza a polgarmestert a tervez6i szerz6dés alairasara.

Felelds: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
Hataridé: folyamatos

Raufné Pavlicsek Lilla polgdrmester: Megkérdezem a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Ugyrendi Bizottsag allaspontjat a telepiilésrendezési szerz6déssel kapcsolatban ?

Téth Laszlé a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Ugvrendi Bizottsig elnoke: A Bizottsag
megtérgyalta és az el6terjesztés szerint javasolja elfogadasra a Képviseld-testiiletnek.
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Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Megkérdezem, hogy ezzel kapcsolatban van-e kérdés,
hozzaszo6las? Amennyiben nincs, aki a kérelmezdvel kétendd telepiilésrendezési szerz6dést az
eloterjesztés szerint elfogadja, kérem, hogy kézfelemeléssel szavazzon.

Szabadegyhdza Kozség Onkormdnyzata KépviselG-testilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkodassal az alabbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
87/2026.(VIL.23.) hatarozata

Telepiilésrendezési szerzédés elfogadasarol

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy hataroz, hogy az elbterjesztés
mellékletét képez6 tartalommal ,, Telepiilésrendezési szerzodést” elfogadja.

Felhatalmazza a polgérmestert a szerzodés alairésara.

Felelés: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
Hatéridé: folyamatos

3. ELOTERJESZTES A SZABADEGYHAZA ISTVAN U. 22. ONKORMANYZATI TULAJDONU
INGATLAN ERTEKESITESERE ERKEZETT PALYAZAT ELBIRALASAROL

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: A Képviseld testiilet 2026. junius 29. napjan tartott
ilésén hatarozott arrdl, hogy értékesiti a korabban (172/2023 (VIL.12.) sz. hatarozat)
megvasarolt Szabadegyhaza, belteriilet, 387/1 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésli, 1.000 m2 térmértékii foldrészletbdl és az azon elhelyezett 58
m?2 nettd alapteriilet(i felépitménybdl 4116 ingatlant. Az ingatlanra értékbecslés késziilt, amely a
Képvisel6-testiilet rendelkezésére all. Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke
6.500.000,- Ft volt. A Képvisel6-testiilet dontését kdvetden a hirdetmény kdzzétételre keriilt, és
a 2026. julius 17. napjara meghatarozott ajanlattételi hataridére egy ajanlat érkezett, amely a
hirdetményben meghatirozott minimalis vételar megfizetésére tett ajanlatot. Az ajénlat
bontasardl jegyzokonyv késziilt. Az ajanlattevé a 300.000,- Ft Osszegili ajanlati biztositékot
befizette, amely a vételar részeként szolgal, amennyiben az eldvasarlasi joggal rendelkezd
Magyar Allam elévasarlasi jogat nem gyakorolja. Tdjékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a
helyi 6nkormanyzat 4ltal értékesitett ingatlan (vagyontrgy) esetén a Magyar Allamot minden
mas jogosultat megeléz6 el6vasarlasi jog illeti meg. A Magyar Allamot megilleté el6vasarlasi
jog a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdésén alapul. E
jogszabalyhely rogziti, hogy az onkormanyzati tulajdoni ingatlanok eladasakor az allamot
minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Ezt a jogot az allam nevében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezelé (MNV) Zrt. gyakorolja. A 6.500.000,- Ft &sszegli vételarra
tekintettel a fenti eldvasarlasi jog fennall — és az MNV Zrt. részére is igazolni kell, a forgalmi
értéket, ami a rendelkezésre alld értékbecsléssel teljesithetd. Kérem a Tisztelt Képviselo-
testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint hozza meg. Megkérdezem,
hogy van-¢ kérdés, hozzasz6l4s?

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Megkérdezem, hogy a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Ugyrendi Bizottsag targyalta-¢ az eléterjesztést?
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Téth Laszlé a Pénziigvi, Telepiilésfejlesztési és Ugyrendi Bizottsig elnoke: Igen a Bizottsag
targyalta és az elSterjesztés szerint javasolja elfogadasra a Képviseld-testiiletnek.

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: K6szoném. Amennyiben nincs kérdés, hozzaszolas a
napirendhez, aki az elSterjesztett hatdrozati javaslatot elfogadja, kézfelemeléssel szavazzon.

Szabadegyhdza Kizség Onkormdnyzata KépviselG-testiilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az alabbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
88/2026.(VIL23.) hatarozata

A Szabadegyhaza Istvan u. 22. (387/1 hrsz) onkorméinyzati tulajdond ingatlan

rrrrr

Szabadegyhdza Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testilete megtérgyalta a Szabadegyhiza,
belteriilet, 387/1 hrsz. alatt nyilvantartott Gnkorméanyzati tulajdonban 4116 ingatlan értékesitésére
vonatkozd javaslatot és az alabbi hatarozatot hozta:

L Szabadegyhdza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete a Szabadegyhéza,
belteriilet, 387/1 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet
megnevezési, 1000 m2 térmértékl foldrészletb6l és az azon elhelyezett
felépitményekbdl 4ll6 ingatlan értékesitésére kiirt palyazatot eredményesnek nyilvanitja.
Megallapitja, hogy Lengyel Katalin 2432 Szabadegyhaza, Pet6fi Sandor utca 19. szdm
alatti lakos ajanlata érvényes és nyertes ajdnlattevonek Lengyel Katalin 2432
Szabadegyhdza, Pet6fi Sandor utca 19. szam alatti lakost hirdeti ki.

II. Felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt ,,adasvételi szerz6dés™ megkotésére, valamint
a Magyar Allamot megillet6 elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd eljaras
lefolytatasara.

Felelgs: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
Hataridé: folyamatos

3. ELOTERJESZTES A SZABADEGYHAZA 392/5 HRSZ-U ONKORMANYZATI TULAJDONU
KIVETT SPORTTELEP EGY RESZENEK KOZLEKEDESI CELU HASZNALATAROL

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Helyi lakos kérelemmel fordult Szabadegyhdza Kozség
Jegyzbjéhez 2026. julius 7. napjan érkezett levelében. A kérelem targya alapjan a jegyzd
megallapitotta, hogy az Onkorményzat, mint tulajdonosi jogok gyakorl6ja az illetékes, ezért
targyi iigyet attette Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzatihoz. A kérelem az elSterjesztés
mellékletét képezi. A kérelemben szereplé 2432 Szabadegyhaza, Istvan utca 18. szamu
ingatlannak van az Istvan utcaval kozvetlen kozut kapcesolata, igy az ingatlan megkdzelitésére
ezt az Utkapcsolatot kell hasznalni. Az Istvan utca 18. szdm hats6 kijarata nem kapcsolodik
kozuthoz, a Szabadegyhaza 392/5 hrsz-u dnkormanyzati tulajdont kivett sporttelep ingatlanhoz
kapcsolodik, ahol egy térkdvezett gyalogos kozlekedésre szolgalé jarda talalhatd. A tertiletrdl
torténd mezOgazdasagi géppel torténd kijaras kovetkeztében lakossigi panasz érkezett
sarfelhordas miatt.

Tekintettel arra, hogy az érintett teriiletr6l az Istvan utcai utkapcsolat nem megoldhaté, valamint
arra a tényre, hogy a kérelmez tobb éve haszndlja mér kijardsra a teriiletet az Onkormanyzattal
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kordbban tortént szobeli megallapodés alapjan, valamint figyelembe véve azt a koriilményt,
hogy a csaldd megélhetését mezdgazdasdgi Ostermeldi tevékenységbdl biztositja igy javaslom,
hogy a kérelemnek adjon helyt a Képvisel6-testiilet. Fentiek alapjan kérem a Képviseld-
testiiletet az eléterjesztés megvitatasara és a hatdrozati javaslat elfogaddsara.

Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester: Megkérdezem, hogy ezzel kapcsolatban van-e kérdés,
hozzasz6las? Amennyiben nincs, aki a hatdrozati javaslatot elfogadja, kérem, hogy
kezfelemeléssel szavazzon.

Szabadegyhdza Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 6 igen szavazattal, 0 nem
szavazattal és 0 tartozkoddssal az alabbi hatarozatot hozta:

Szabadegyhiza Kozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
89/2026.(VI1.23.) hatarozata

A Szabadegyhaza 392/5 hrsz-u énkormanyzati tulajdonu kivett sporttelep egy részének
kozlekedési céhi hasznalatarél

Szabadegyhiza Ko6zség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete Gigy hatéroz, hogy Zambé Istvéan
kérelmének helyt ad, hozzajarul az Onkorményzat tulajdonat képezd Szabadegyhidza 392/5
hrsz-0 kivett sporttelep ingatlan egy részének kozlekedési céli hasznalatdhoz az alabbi
feltételekkel:

L Amennyiben zavaré mértékl sarfelhordas torténik, vagy a jardaban kar keletkezik,
balesetveszélyes éllapotot eredményez a hasznalat, ugy a Képviselo-testiilet az engedélyt
visszavonja.

IL. Felkéri kérelmezét, hogy a hatérozat kézhezvételét kovetden haladéktalanul csatolja a

2432 Szabadegyhaza, Istvan utca 18. szadmu ingatlan hasznalatar6l sz616 megéllapodast.

HI. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy a kérelemnek a csaldd megélhetését biztositd
tevékenység végzése miatt ad helyt.

Felelds: Raufné Pavlicsek Lilla polgirmester
Hataridé: folyamatos

Mivel t6bb bejelentés és napirendi pont nem volt, a polgadrmester megk6szonte a jelenlévok
részvételét és 8 ora 5 perckor bezarta a Képvisel§-testiilet iilését.
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