
 Lengyel Katalin Raufné Pavlicsek Lilla polgármester 

 Vevő Szabadegyháza Község Önkormányzata Eladó képviseletében 

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 

amely létrejött 

egyrészről 

Raufné Pavlicsek Lilla polgármester által képviselt Szabadegyháza Község 

Önkormányzata (székhelye: 2432 Szabadegyháza, Kossuth Lajos utca 2., adószáma: 

15727354-2-07, statisztikai számjele: 15727354-8411-321-07, törzskönyvi azonosító száma: 

727354),), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó) 

másrészről  

Lengyel Katalin (születési neve: Lengyel Katalin, születési helye: Beregdéda [Gyedovo, 

Szovjetunió], születési ideje: 1985. január 27., anyja születési vezeték és utóneve: Molnár 

Katalin, lakcíme: 2432 Szabadegyháza, Petőfi S. u. 18., személyi azonosító jele: 2-850127-

0388, adóazonosító jele: 8431253827,), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő, Eladó és Vevő a 

továbbiakban együtt: Szerződő felek) között, alulírott napon és helyen, a következő feltételek 

mellett: 

1.) 

Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Szabadegyháza, belterület 387/1 hrsz. alatt 

nyilvántartott, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, 1000 m2 térmértékű 

földrészletből és az azon elhelyezett 58 m2 alapterületű felépítményből álló ingatlan, amely 

természetben 2432 Szabadegyháza, István utca 22. szám alatt található. A cím 

„felülvizsgálat alatt” áll. Az ingatlan víz, villany közművekkel rendelkezik, gáz és csatorna 

közművekkel ellátható.  

Az ingatlan adatait igazolja eljáró ügyvéd által a földhivatali információs rendszerből  a 

szerződéskötés napján letöltött tulajdonilap szemle, melyet szerződő felek a szerződéskötéskor 

megismertek. Az ingatlan tehermentes, azon elintézetlen széljegy nem szerepel. 

Szerződő felek rögzítik, hogy jelen jogügylet az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról 

szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet hatálya alá tartozik, azonban az ingatlan gyenge 

műszaki állapotára, rendeltetésszerű használat kizártságára tekintettel Vevő nem tart igényt 

energetikai tanúsítvány átadására.  

2.) 

Eladó 2026. július 03. napján pályázati felhívást tett közzé az 1.) pontban részletesen körülírt 

ingatlan értékesítésére. Vevő 2026. július 16. napján vételi ajánlatot nyújtott be, és a pályázat 

eredménye alapján a pályázat nyertese Vevő lett. A lefolytatott pályázati eljárás alapján Eladó 

eladja, Vevő pedig megvásárolja az 1.) pontban részletesen körülírt ingatlant a kölcsönösen 

kialkudott 6.500.000,- Ft, azaz Hatmillió-ötszázezer forint vételáron. 

3.) 

Vevő a jelen adásvételi szerződés tárgyát képező ingatlan vételárát az alábbiak szerint fizeti 

meg:  

3.1. Vevő vételi ajánlata benyújtásával egyidejűleg megfizetett Eladó részére 300.000,- Ft-

ot, azaz Háromszázezer forintot ajánlati biztosíték jogcímén, átutalással, Eladónak az OTP 

Bank NyRt pénzintézetnél vezetett 11736051-15362632 sz. számlájára. A jelen pont szerinti 

összeg hiánytalan megfizetését Eladó jelen okirat aláírásával elismeri és nyugtázza.  

3.2. Vevő a vételár fennmaradó részét a 7.) .pont szerinti, elővásárlásra vonatkozó 

nyilatkozat kézhezvételétől számított 3 (három) munkanapon belül egyenlíti ki, átutalással, 
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Eladónak az OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11736051-15362632 sz. számlájára. 

Eladó a vételár fenti számlára történő átutalást saját kezéhez történő teljesítésnek ismeri el. 

4.) 

Vevő kijelenti, hogy magyar állampolgár, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 

törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében belföldi természetes személynek minősül, jog- 

és cselekvőképessége birtokában van,- szerzési és elidegenítési képessége korlátozva nincs. 

Eladó kijelenti, hogy Magyarországon a Magyar Államkincstár által vezetett törzskönyvi 

nyilvántartásba bejegyzett jogi személy. Eladó döntéshozatalra jogosult képviselő-testülete az 

ingatlan megvásárlásáról 172/2023 (VII.12.)  sz. határozatával hozott döntést, és jelen 

adásvételi szerződés tartalmát a …………………  sz. határozatával jóváhagyta és felhatalmazta 

polgármesterét az adásvételi szerződés aláírására. 

5.) 

Eladó kijelenti és feltétlen szavatosságot vállal arra, hogy az ingatlan per-, teher- és 

igénymentes, adók, és adók módjára behajtható köztartozások és közüzemi díjtartozások nem 

terhelik. Eladó kijelenti továbbá, hogy a jelen szerződés aláírását követően sem tesz semmiféle 

olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a Vevő tehermentes tulajdonszerzését akadályozná, 

illetve korlátozná. 

6.) 

Eladó jelen okirat aláírásával ügyvédi letétbe helyezi a külön okiratba foglalt, „Tulajdonjog 

bejegyzési engedély” megnevezésű okiratot, amelyben minden további feltételtől mentes, 

végleges és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 

ingatlan vonatkozásában az Eladó tulajdonjoga törlésre, egyidejűleg Vevő tulajdonjoga 1/1 

arányban, adásvétel jogcímén az ingatlan- nyilvántartásba bejegyzést nyerjen a 

Szabadegyháza, belterület, 387/1 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanra. Eladó  az okiratokat 4 

(négy) eredeti példányban azzal a letéti meghagyással helyezi ügyvédi letétbe, hogy az okiratot 

szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd az okiratokat a vételár hiánytalan kiegyenlítését követően 

jogosult és köteles benyújtani az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatósághoz a tulajdonjog 

átvezetése érdekében. 

7.) 

Szerződő felek rögzítik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) 

bekezdése alapján a jelen szerződésben rögzített feltételekkel a Magyar Államot minden más 

jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen 

adásvételi szerződést az aláírásától számított 8 napon belül benyújtja a Magyar Nemzeti 

Vagyonkezelő (MNV) Zrt. részére, az elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat 

beszerzése érdekében. Szerződő felek tudomásul vették eljáró ügyvéd kioktatását arról, hogy 

amennyiben az elővásárlásra jogosult elővásárlási jogát gyakorolni kívánja, úgy az adásvételi 

szerződés a jelen szerződésben foglalt feltételekkel Eladó és a Magyar Állam között jön létre, 

és Eladó az elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó nyilatkozat kézhez vételétől számított 3 

(három) munkanapon belül visszafizeti Vevő részére a 3.1. pont szerint, ajánlati biztosítékként 

rendelkezésre bocsátott összeget, amennyiben az elővásárlásra jogosult elővásárlási jogát 

gyakorolni kívánja. 

Szerződő felek hangsúlyozottan rögzítik, hogy jelen adásvételi szerződés az elővásárlásra 

jogosult lemondó nyilatkozatának kézhez vételét követő napon lép hatályba. 
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8.) 

Eladó az ingatlan birtokát a vételár kiegyenlítését követő 8 napon belül per-, teher-, 

igénymentesen, valamint bármely harmadik személyeket megillető jogtól mentesen Vevőre 

köteles átruházni az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra vonatkozó valamennyi 

dokumentummal együtt.  

A birtokba lépés napjától kezdődően az Ingatlan terheit, költségeit és a kárveszélyt Vevő viseli. 

Szerződő felek a birtokba lépés napján leolvassák a közüzemi mérőberendezéseket, és azokat 

jegyzőkönyvben rögzítik. A leolvasás napjáig esedékes közüzemi díjakat Eladó, az azt 

követően felmerülő közüzemi díjakat Vevő fizeti meg. Vevő a birtokba adást követően 

haladéktalanul, de legfeljebb 8 munkanapon belül köteles a közüzemi mérőberendezéseket a 

saját nevére átíratni. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlan birtokbaadását követően 

esetlegesen felmerülő, de a birtokbaadás előtti időszakra vonatkozóan keletkezett tartozásokat 

Vevő felszólítását követő 3 munkanapon belül megtéríti Vevő részére. 

9.) 

Szerződő felek rögzítik, hogy az adásvételi szerződés bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-

nyilvántartási igazgatási-szolgáltatási díjat (10.600,- Ft), a visszterhes vagyonátruházási 

illetéke (4 %) és az ügyvédi munkadíjat, valamint a szerződéskötés költségeit a Vevő köteles 

megfizetni. Szerződő felek rögzítik, hogy eljáró ügyvéd tájékoztatást adott arról, hogy a Vevő 

által fizetendő visszterhes vagyonszerzési illeték mértéke az illetékekről szóló 1990. évi XCIII 

tv. 19. § (1) bekezdése alapján a megszerzett vagyon terhekkel nem csökkentett forgalmi értéke 

után 4%.  

10.) 

Szerződő Felek megbízzák és meghatalmazzák dr. Vágner Elza ügyvédet (2483 Gárdony, 

Szabadság u. 16. Székesfehérvári Ügyvédi Kamara: 254, KASZ: 36070848) jelen szerződés 

elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint a jelen szerződésben foglalt változások ingatlan 

nyilvántartásba történő bejegyzésére irányuló eljárásban, továbbá a vagyonszerzés NAV felé a 

B400E adatlap benyújtásával kapcsolatos jogi képviselettel. Eljáró ügyvéd az okirat 

ellenjegyzésével a meghatalmazást elfogadja. 

A szerződő felek jelen szerződést tényvázlatnak is elfogadják, kijelentik, hogy a szerződést 

szerkesztő ügyvéd valódi ügyleti akaratuknak megfelelően készítette el az okiratot. Szerződő 

felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződésben foglalt jognyilatkozatuk a valóságnak 

mindenben megfelel. Kijelentik, hogy az okiratszerkesztő ügyvéd a szerződéssel kapcsolatos 

valamennyi jogukról, kötelezettségükről, továbbá a szerződés joghatásáról részükre 

tájékoztatást adott.  

Szerződő felek jelen szerződés aláírásával tanúsítják, hogy őket az okiratot szerkesztő ügyvéd 

a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. 

évi LIII. törvényben (Pmt.) foglaltaknak, valamint az Magyar Ügyvédi Kamara által hozott 

egységes szabályzatának megfelelően azonosította.  

11.)  

Szerződő Felek kijelentik, hogy a jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári 

Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) vonatkozó rendelkezései 

irányadóak.  

Szerződő Felek egyezően kijelentik, hogy egyéb kérdéseket rögzíteni nem kívánnak, a 

jogügylettel kapcsolatos tájékoztatást megértették, a szerződés tartalmát elfogadják. A 



 Lengyel Katalin Raufné Pavlicsek Lilla polgármester 

 Vevő Szabadegyháza Község Önkormányzata Eladó képviseletében 

szerződés hét eredeti példányban készült, melyet a felek elolvasás után, mint akaratukkal 

mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírtak.  

Szabadegyháza, 2026.  július  „……..” 

 

 Lengyel Katalin Raufné Pavlicsek Lilla polgármester 

 Vevő Szabadegyháza Község Önkormányzata Eladó képviseletében 

 

Alulírott dr. Vágner Elza ügyvéd, mint jelen szerződés szerkesztője és ellenjegyzője tanúsítom, 

hogy az okiratban szereplő felek azonosítását elvégeztem, a szerződést előttem írták alá. Jelen 

okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Szabadegyházán, 2026. július „……” napján  

 


