
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS 

amely létrejött 

egyrészről   

Raufné Pavlicsek Lilla polgármester által képviselt Szabadegyháza Község 

Önkormányzata (székhelye: 2432 Szabadegyháza, Kossuth Lajos utca 2., adószáma: 

15727354-2-07, statisztikai számjele: 15727354-8411-321-07, törzskönyvi azonosító száma: 

727354), mint Megrendelő, a továbbiakban: Megrendelő),  

másrészről   

Poós János (születési neve: …………………………………., születési 

helye:………………………………….., születési ideje: 

………………………………………………., anyja születési vezeték és utóneve: 

…………………………………, lakcíme: 2432 Szabadegyháza, …………………),  mint 

Költségviselő , a továbbiakban:  Költségviselő (Megrendelő és Költségviselő a 

továbbiakban: együttesen: Szerződő felek) között, alulírott napon és helyen az alábbiak 

szerint:  

1.) 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban: Méptv) 92.§ alapján a 

települési önkormányzat egyes településfejlesztési célok megvalósítására településrendezési 

szerződést (a továbbiakban: szerződés) köthet az érintett telek tulajdonosával, illetve a telken 

beruházni szándékozóval. 

2.) 

Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Szabadegyháza, belterület 377/2 hrsz. alatt 

nyilvántartott ingatlan 1/4 arányban, a Szabadegyháza, belterület 379/1 hrsz. alatt 

nyilvántartott ingatlan 1/3 arányban Költségvelő tulajdonát képezi (a továbbiakban: a 

Szabadegyháza 377/2 ás 379/1 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlanok: érintett terület) 

Szabadegyháza Község Önkormányzatának a helyi építési szabályzatról szóló 16/2020 

(XI.11.) sz. rendelete a Szabadegyháza belterület, 377/2 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlant 

Vt-1 területfelhasználási kategóriába, a Szabadegyháza belterület 404 hrsz. alatt 

nyilvántartott ingatlant LF-1 területfelhasználási kategóriába sorolja, amely körülményre 

tekintettel a földrészletek egyesítése telekalakítás keretében nem történhet meg. A két 

földrészlet egyesítése érdekében Költségviselő változási vázrajzot készíttetett, melyet az 

ATLASZ’89 Földmérő és Szolgáltató Betéti Társaság (2421 Nagyvenyim, Bem J. út 6/1.) 

részéről eljáró Németh László földmérő mérnök AT109/2025. számon készített el, és a Fejér 

Vármegyei Kormányhivatal 606088-2025. szám alatt záradékolt. A Fejér Vármegyei 

Kormányhivatal a földrészletek egyesítésére irányuló kérelmet elutasította 800.055-5/2026. 

sz. határozatával, a fenti körülmények miatt. 

2.) 

Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Költségviselő – a tulajdonostársai képviseletében is 

eljárva- az 1.) pontban körülírt érintett területre vonatkozóan kérelmet nyújtott be a hatályos 



településrendezési eszközök módosítása iránt, annak érdekében, hogy az érintett területen az 

általa tervezett telekegyesítés megvalósulhasson. 

3.) 

Jelen szerződés alapja: Szabadegyháza Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

……/2026. (…) sz. határozata, melyben jelen szerződést jóváhagyta és felhatalmazza a 

polgármestert arra, hogy településrendezési szerződést kössön a Költségviselővel. 

4.) 

A településrendezési eszközök módosítása során le kell folytatni a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti eljárást.  

5.) 

Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy jelen szerződés célja az érintett területre vonatkozó 

szabályozás módosítása, a Szabadegyháza István utca – Szabadság tér – Ady Endre utca – 

Petőfi Sándor utca által határolt telektömbben a településközponti és a falusias lakó 

területfelhasználás és építési övezeti határ módosítása, annak érdekében, hogy az 1.) pontban 

részletezett földrészletek egyesítése engedélyezésre kerüljön.  

7.) 

Megrendelő arra vállal kötelezettséget, hogy a Költségviselő kezdeményezésére a szükséges 

településrendezési eljárást megindítja, és azt az előírásoknak megfelelően lefolytatja. 

Megrendelő a jelen szerződéssel kizárólag az eljárás megindítására vállal kötelezettséget, a 

Költségviselő által elérni kívánt eredmény elérésre nem, amelyet a Költségviselő tudomásul 

vesz.  

8.) 

Megrendelő fenntartja magának a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési 

eljárás során a módosítással (kérelemmel) kapcsolatban negatív (elutasító, kifogásoló, nem 

javasló, feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; úgy a módosítást (kérelmet) 

elvesse. A kérelem elvetése esetén a már előre megfizetett költség az elvégzett munkával 

arányos díj levonása után visszajár. 

9.) 

A Költségviselő arra vállal kötelezettséget, hogy a szerződés mellékletét képező, a TÁJ-ÉK 

Településtervező Kft. (1191 Budapest, Arany J. utca 28. 3/11.) tervezési ajánlat szerinti 

településrendezési eszközök módosításának díját – 800.000,-  Ft + 27 % ÁFA, azaz 

Nyolcszázezer  Ft + 27 % ÁFA összeget – a Megrendelő részére két egyenlő részletben 

megfizet.  

Költségviselő jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizet 400.000,- Ft + ÁFA összeget, 

Megrendelő számlája alapján, az abban foglalt számlára és teljesítési határidőben. 

A költség fennmaradó részét Költségviselő a Helyi Építési Szabályzat módosításáról szóló 

rendelet tervezetének a képviselő-testület felé történő előterjesztését követő 3 (három) napon 

belül fizeti meg, a Megrendelő által kibocsátott számla alapján, az abban foglalt feltételekkel. 



Amennyiben a Költségviselő a fent meghatározott határidőig nem teljesíti fizetési 

kötelezettségét, jelen szerződés hatályát veszti, nem áll be a Megrendelő vállalt 

kötelezettsége. Szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződéshez csatolt tervezési ajánlatban 

foglaltak e szerződés részét képezik, és Költségviselő jelen okirat aláírásával nyilatkozik, 

hogy annak tartalmát tudomásul vette.  

10.) 

A módosítás kezdeményezésének indítására, valamint a tervezési szerződés Megrendelő 

részéről történő aláírására akkor kerül sor, ha Költségviselő a településrendezési eszközök 

módosítás díjának 50 %-át, jelen szerződés 9. pontjában foglalt 400.000 Ft + 27 % ÁFA 

összeget Szabadegyháza Község Önkormányzata 11736051-15362632 számú, az OTP Bank 

NyRt. pénzintézetnél vezetett fizetési számlájára befizette, illetve az összeg a számlára 

megérkezett. 

11.) 

A településrendezési eszközök módosításának díja nem tartalmazza a településrendezési 

eszközök véleményezési eljárása során a véleményezők részéről felmerülő, jogszabály által 

alátámasztott észrevétel kapcsán szükséges intézkedések, a településrendezési eszközökön 

végrehajtandó változtatások kötelezettségéből, a változtatás miatti esetleges ismételt 

véleményeztetési kötelezettségből következő költségeket. E kötelezettségek felmerülése 

esetén a Költségviselő vállalja a többletköltség megtérítését, amelyről Felek külön 

megállapodást kötnek. Ennek elmaradása esetén a Megrendelő mentesül a jelen szerződésben 

vállalt kötelezettsége alól.  

12.) 

A településrendezési eszközök módosításának díja nem tartalmazza a közreműködők, 

szakhatóságok egyeztetési véleményezési folyamata során kért, előírt esetleges 

hatásvizsgálatok, hatástanulmányok, kiegészítő szakértői anyagok (pl. a 2/2005. (I.11.) Korm. 

rend. szerint Környezeti értékelés) elkészítésének tervezési díját és egyéb díjakat (pl. 

igazgatási szolgáltatási díj, eljárási díj, stb.). E kötelezettségek esetleges felmerülése esetén a 

Költségviselő vállalja a többletköltség megtérítését, amelyről Felek külön megállapodást 

kötnek. Ennek elmaradása esetén a Megrendelő mentesül a jelen szerződésben vállalt 

kötelezettsége alól.  

13.) 

Megrendelő képviselője kijelenti, hogy jelen okirat aláírásához szükséges felhatalmazással és 

képviseleti jogosultsággal rendelkezik, jelen szerződés Szabadegyháza Község 

Önkormányzata Képviselő-testületének …/2026. (…) Kt. határozatán, valamint a Méptv. 92. 

§-án alapul.  

16.) 

Jelen szerződés egymással szó szerint megegyező három példányban készült, melyet szerződő 

felek annak elolvasása és értelmezése után, mint jogügyleti akaratukkal mindenben 

megegyezőt, cégszerűen, helybenhagyólag aláírták, melyből 2 példány a Megrendelőt, 1 

példány a Költségviselőt illeti.  

Szabadegyháza, 2026. július ………………………………. 



 

 Raufné Pavlicsek Lilla polgármester Poós János 

 Szabadegyháza Község Önkormányzata Költségviselő 

 Megrendelő képviseletében 

 

Pénzügyi ellenjegyzés:  


