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Szabadegyhaza Koézség Onkormanyzata
2432 Szabadegyhaza, Kossuth utca 2., Tel.: 06/25-509-561
e-mail: hivatal@szabadegyhaza.hu

Eloterjesztés
Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2026. junius honapban tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Napirendi pont: Eléterjesztés a Szabadegyhaza Istvan u. 22. 6nkormanyzati tulajdonu
ingatlan értékesitésére palyazat kiirasarol

Eléterjeszto: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6 testiilet 2023. julius 12. napjan tartott tilését 172/2023 (VIIL.12.) sz. hatarozataval
dontott arrdl, hogy meg kivanja vasarolni a Szabadegyhaza, belteriilet, 387/1 hrsz. alatt
nyilvantartott, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi éplilet megnevezésli, 1.000 m2 térmértékii
foldrészletbdl és az azon elhelyezett 58 m2 nettd alapteriileti felépitménybdl allé ingatlant,
tajhaz kialakitasa céljabol.

Az ingatlan tényleges forgalmi értékének megallapitdsa érdekében ingatlan-értékbecslés
késziilt, melyet az EMMERLING-KOHLER M¢érnoki, Gazdasagi Szolgaltatd Korlatolt
Felelosségli Tarsasag készitett el és értékbecslésiik szerint az ingatlan forgalmi értéke
6.100.000,- Ft volt.

Az Onkormdnyzat az ingatlant megvésarolta 6.500.000,- Ft ellenérték fejében, az
onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyert.

Az elmult években az ingatlan allaga tovabb romlott, az eredeti cél nem keriilt megvalositasra,
viszont érdeklddés meriilt fel az ingatlan megvasarlasa érdekében.

Az ingatlan energetikai tantsitvannyal nem rendelkezik, és a lakhatatlan allapotra tekintettel
villamos biztonsagi feliilvizsgélat sem tortént ezért javaslom az ingatlant értékesitésre
meghirdetni.

Az értékesitéssel kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adom:

Az értékesitéssel kapcsolatosan az alabbi jogszabalyokat kell figyelembe venni:

Szabadegyhdiza Kozség Onkormdnyzata vagyondrél, a vagyongazdilkoddsrél, a
vagyonkezelés szabdlyairol szolo 2/2024. (1. 25.) onkormadnyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet),

A nemzeti vagyonrdol sz0lo 2011. évi CXCVL. torvény (Nvtv.),
Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. torvény.
A nemzeti vagyonrol szol Nvtv. 13. § (1) bekezdése a kovetkez6 rendelkezést tartalmazza:

Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban adllo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat datruhdazni — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelonyosebb ajanlatot tevo
részere, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékardanyossagaval lehet.

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzatanak vagyonrendelete értékhatart nem tartalmaz, igy a
palyaztatasi kotelezettség tekintetében Magyaroroszag 2026. évi koltségvetésérol szolo 2025.
évi LXIX. torvény 5. §-anak rendelkezései iranyaddak:

5. § (1) Az allami vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vitv.)

a) 33. § (2) bekezdésében meghatdrozott egyedi konyv szerinti brutto érték a 2026.
evben 100,0 millio forint,

b) 35. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatdrozott egyedi brutté forgalmi érték a 2026.
évben 25,0 millio forint,

C) 36. § (4) bekezdésében meghatarozott ingyenesen dtruhdzhato vagyontdrgyak 2026.
eévi osszesitett brutto forgalmi értéke 15 000,0 millio forint,
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d) 39. § (1) bekezdésében meghatdrozott egyedi konyv szerinti brutto érték a 2026.
evben 5000,0 millio forint

lehet.

(2) A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL. torvény

a) 11. § (16) bekezdésében meghatdrozott értékhatart a 2026. évben a hasznositassal
érintett rész tekintetében 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték,

b) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatdir a 2026. évben 25,0 millio forint
egyedi brutto forgalmi érték képezi.

Az ingatlanra 0 értékbecslés késziilt, amely a KépviselO-testiilet rendelkezésére all. Az
értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke 6.500.000,- Ft, és feltjitasanak
gazdasagossaga erdsen kétséges. A mellékelt értékbecslés minden fontos adatot tartalmaz az
ingatlanra vonatkozodan, kiilondsen annak allapotat, kozmuellatottsagat illeten.

A fenti értékhatarokra és az ingatlan forgalmi értékére tekintettel nem sziikséges
palyazati eljaras lefolytatiasa, azonban arra tekintettel, hogy nemzeti vagyonba tartozik
az ingatlan és a vételar, mint kozpénz az onkormanyzat koltségvetésében jelenik meg,
ugy vélem sziikséges megkisérelni a legmagasabb vételarat elérni, ezért a palyazati
felhivas is az eléterjesztés mellékletét képezi.

Felhivom még a figyelmet arra, hogy a helyi Onkormdnyzat altal értékesitett ingatlan
(vagyontargy) esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zo elévasarlasi jog
illeti meg.

A Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jog a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI.
torvény (Nvtv.) 14. § (2) bekezdésén alapul. E jogszabalyhely rogziti, hogy az 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlanok elad4sakor az 4llamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog
illeti meg. Ezt a jogot az allam nevében a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld6 (MNV) Zrt.
gyakorolja.

Sikeres palyazat esetén a minimalisan 6.500.000,- Ft Gsszegli vételarra tekintettel a fenti
elovasarlasi jog fennall — és az MNV Zrt. részére is igazolni kell, a forgalmi értéket, ami a
rendelkezésre allo értékbecsléssel teljesithetd.

Csatolom a palyazati kiiras tervezetét is.

Fentiek alapjan kérem a KépviselO-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és a hatarozati
javaslat elfogadasara.
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HATAROZATI JAVASLAT:

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2026.(V1...) hatarozata

A Szabadegyhaza Istvan u. 22. onkormanyzati tulajdonu ingatlan értékesitésére
palyazat Kiirasarol

Szabadegyhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy hataroz, hogy értékesiteni
kivanja a Szabadegyhaza, belteriilet, 387/1 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii, 1000 m2 térmértékii foldrészletbdl és az azon elhelyezett
felépitményekbdl allo ingatlant a mellékelt ,palyazati kiiras” szerinti feltételekkel és
tartalommal.

A képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a ,,palyazati kiirds” kozzétételére, és az eljards
lefolytatasara.

Felelés: Raufné Pavlicsek Lilla polgarmester
Hataridé: azonnal

Szabadegyhéza, 2026. janius 22.

Raufné Pavlicsek Lilla s.k.
polgarmester



