Eléterjesztés

Szabadegyhaza Kozség (")nkormzinyzata Képviseli-testiiletének
2025. julius 28-an 19" érai kezdettel tartandé rendes, nyilt iilésére

Targy: Szabadegyhaza 0451/6 hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett napelem erémii,
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napelemes kiser6mii” miivelési 4gi ingatlan adasvételi szerzédése
Tisztelt Képviselo-testiilet!

(")nkorma’myzatunk és a PANNON Green Power Korlitolt Felel6sségii Tarsasag 2020,
augusztus 04. napjin elészerzédést kdtittek, melynek targya az Onkormanyzat 1/1 aranyt
tulajdondban 4116 a Szabadegyhdza 0451/6 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szant6” miivelési agu,
9.9384 ha teriiletii Ingatlan volt.

2022. majus hénapban az elészerzédést dtruhizé szerzédés Kkeriilt megkotésre, amely
alapjan a vevéi oldalon a PANNON Green Power Korlatolt Felelosségli Tarsasag helyére a
PANNON Green Power Szabadegyhaza Korlatolt Felelésségii Tarsasag 1épett.

Az elGszerz6dés alapjan az Onkorményzat hozzajaruld nyilatkozatot adott arra, hogy a
Winergy Kft. tervezo altal PV-02 szdmon elkészitett tervek alapjan napelemes kiser6mu
létesiiljon a fenti Ingatlanon és PANNON Green Szabadegyhdza Kft. a terméfsld miivelés
aloli kivondasét, valamint épitési engedélykérelmet nyujtson be.

A Fejér Megyei Korményhivatal FE/MMBO/02233-24/2022. sz. hatarozatival engedélyezte a
fenti Ingatlanon 4,99 MW teljesitmény(i naperémii kivitelezését, melynek keretében 12.000
db Trina Solar TSM-DE 18M(II) tipusd, monokristalyos szerkezetli napelem keriil
clhelyezésre, tartoszerkezetre szerelve, valamint 49 db Huawei SUN2000-100KTL-MI tipusu
inverter, tovabba 3 db Huawei SUN2000-30KTL-M3 tipust inverter telepitése torténik meg.

A Fejér Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. 2021. januér
11. napjan kelt 10.120/2021. sz. hatirozatival a fenti termé6fsld végleges, mas célu
hasznositasit engedélyezte, és a PANNON Green Szabadegyhdza Kft. részére az egyszeri
foldvédelmi jarulék Osszegét és annak befizetésére vonatkozo kotelezést rogzitette, azzal,
hogy a beruhdzis megkezdésére 4 éven beliil sor kell, hogy keriiljon és a végleges mas céld
hasznositas Ingatlan-nyilvantartdsi 4tvezetése a beruhazas megvalo6sitasat kovetGen torténhet
meg.

A fenti épitési engedély alapjan, a terméfold végleges mas célit hasznositisa s annak
Ingatlan-nyilvantartasi dtvezetése érdekében megéllapodds jott létre, hogy a PANNON Green
Szabadegyhaza Kft. raépitési jogviszony alapjan jogosult a fent részletezett miiszaki tartalom
szerinti beruhdzdst megvaldsitani, a fldrészleten elhelyezett napelemes kiserémii és annak
alkotdreszei a kizarélagos tulajdonaba keriilnek, arra a foldtulajdonos tulajdonjoga nem terjed
ki.

Az Ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzé6dés megkstésének elészerzédésben meghatarozott
feltételei teljesiiltek, ezért az eléterjesztés mellékletét képezod Ingatlan adisvételi szerzédés



szerinti tartalommal meg lehet ké6tni a végleges adasvételi szerzddést.

A végleges Ingatlan adasvételi szerzédés Szabadegyhdza Kozség Onkormanyzata és
SALUDA ENERGY KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG kozétt jon létre. A Tarolt
Cégkivonat adatai alapjan Kft. adoszdma megegyezik az el6szerzést aldirO6 PANNON Green
Power Szabadegyhdza Korlatolt Felel6sségli Tarsasag addszamaval, tehét csak névvaltoztatas
tortént.

Az Ingatlan kolesondsen kialkudott vételéra 24.900.000 Ft, melynek a kiegyenlitése a
szerz6dés hatalyba 1épését kovetd 30 napon beliil térténik.

Az Ingatlan 4truhdzasa tekintetében a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVL. torvény 14.§ (2) bekezdése értelmében elbvasarlasi jog illeti meg, ezért a Szerzddés
azon a napon 1ép hatalyba, amely napon a Magyar Allam az elévasérlasi jogarél lemond, vagy
a Szerz6dés aléirt tervezetének a Magyar Allamnak valé megkiildésété] szamitott 36. napon,
ha a Magyar Allam nem nyilatkozik. Az alairt Szerzédést az Onkormanyzat kiildi meg a
Magyar Allam részére elévasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo felhivassal.

Kérem, hogy a Tisztelt Képviselo-testillet megvitatas utan sziveskedjen allast foglalni az
alabbi hatarozati javaslat felol:

Hatarozati javaslat

Szabadegyhiza Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (.....) hatirozata

Szabadegyhaza 0451/6 hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett napelem erémii, napelemes
kiserémii” miivelési agi Ingatlan adasvételi szerzédésérol

Szabadegyhiza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtérgyalta a Szabadegyhdza
Ko6zség Onkormanyzata és SALUDA ENERGY Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg (székhely:
1117 Budapest, Budafoki ut 60. adészam: 27178489-2-43) kozott a Szabadegyhaza 0451/6
hrsz. alatt nyilvantartott, ,kivett napelem erémii, napelemes kiser6mi” miivelési g, 9.9384
ha tertiletli Ingatlanra vonatkozéan létrejott adasvételi szerzOdést és azt az elbterjesztés
szerinti tartalommal jévahagyja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza polgarmesterét a szerz6dés mellékletét képezd adasvételi
szerz6dés alairasara.

Felel6s: Csanadi Zoltan polgarmester
Hatarido: folyamatos

Szabadegyhaza, 2025. jalius 22.
Csanadi Zoltan
polgarmester



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen ingatlan adéasvételi szerzodés (a ,,Szerzddés”), amely l1étrejott egyrészrol:

(A)

(B)

SZABADEGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA (székhely: 2432 Szabadegyhéza,
Kossuth u. 2.; tdrzskdnyvi azonosité szam: 727354; addészadm: 15727354-2-07; statisztikai
szamjel: 15727354-8411-321-07; éllamhéztartdsi egyedi azonosité (AHTI): 736954;
nyilvéantarté hat6sdg: Magyar Allamkincstar; képviseli: Csanadi Zoltan polgarmester, énalldan)
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mint eladé (az ,,Eladé™); valamint

SALUDA ENERGY KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (székhely: 1117
Budapest, Budafoki ut 60.; cégjegyzékszam: 01-09-387290; adészama: 27178489-2-43;
statisztikai szamjele: 27178489-3512-113-01.; nyilvéntartd birésag: Févarosi Térvényszék
Cégbirdsaga; képviseli: Pilhal Zsolt iigyvezetd, nalléan) mint vevd (a ,,Vevé”, Elado és Vevd
egylttesen ,,Felek”, €s barmelyikiik kiilén-kiilon a ,,Fél”)

koz6tt az alulirott helyen és napon az albbi feltételek szerint.

ELOZMENYEK

A

(B)

Felek rogzitik, hogy kozéttiik 2020. augusztus 4. napjan ingatlan adasvételi el3szerzédés jott
létre, amelyet a Felek 2023. szeptember 27. napjan egységes szerkezetbe foglaltan
modositottak, az alabbiakban meghatéarozott Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak Vevd altali
megvasarlasa targyaban.

Az Ingatlanra vonatkozé adasvételi szerz6dés megkotésének eldszerzédésben meghatarozott
feltételei teljesiiltek, erre tekintettel a Felek a jelen adasvételi szerzodést kotik az eldszerzddés
szerinti szerz8déskotési kitelezettségiik teljesitése keretében.

A fenti eldzményekre tekintettel a Felek az aldbbi szerzdést kotik:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

A SZERZODES TARGYA, HATALYA

Elado kijelenti, hogy 1/1 ardnyu kizarolagos tulajdonat képezi a Fejér Vérmegyei
Korményhivatal Foldhivatali FOosztalya (a ,Foldhivatal”) 4ltal vezetett ingatlan-
nyilvantartdsban a Szabadegyhéza kiilteriilet, 0451/6. hrsz. alatti ingatlanon taldlhatd, “kivest
napelem erémi, napelemes kiserémi> megnevezésii 99.384 m? alapteriiletii ingatlan (az
“Ingatlan™).

Eladé az Ingatlanon fenndllé tulajdonjogit az Ingatlan jelen Szerz6dés aldirasanak napjan kelt
e-hiteles tulajdoni lapjanak bemutatasaval igazolta.

Felek rgzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak tantséga szerint az Ingatlant kizarélag az a
Vevd javara alapitott vezetékjog, valamint az FVKH Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali
Osztaly 1. javara alapitott f5ldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog terheli.

Eladé az Ingatlant, a jelen Szerzddés 2.1. pontjdban foglalt, a Felek altal kozdsen kialkudott
vételar ellenében eladja Vevének, a Vevs pedig megtekintett allapotban, 1/1 ardnyban
megvasarolja az Ingatlant az Elad6tél vétel jogeimén.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 4truhdzésa tekintetében a Magyar Allamot a nemzeti vagyonroél
52616 2011. évi CXCVLI. térvény 14. § (2) bekezdése értelmében elévasarlasi jog illeti meg, erre
tekintettel jelen Szerzodés azon a napon 1ép hatilyba, amely napon a Magyar Allam az
elovasarlasi jogardl lemond vagy a Szerzédés alairt tervezetének Magyar Allam részére valé
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2.2,

3.2.

3.3.

34.

megkiildésétl szamitott 36. napon, amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi joga
gyakorlasarol nem nyilatkozik hatariddben.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy a Szerzbdést az alairdstol szamitott 3 napon beliil
megkiildi a Magyar Allam részére, mellékelve ahhoz az el6vasérlisi jog gyakorlasara
vonatkozé felhivasat. Eladé a Magyar Allam nyilatkozatinak kézhezvételét kdvetd 5 (ot)
munkanapdn beliil koteles megkiildeni a nyilatkozat eredeti példanyat a Vevd részére, mig a
fenti hataridé eredménytelen eltelte esetén a hataridé lejartat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil
elektronikus tértivevénnyel és irasbeli nyilatkozattal koteles igazolni, hogy a Magyar Allam a
hatarid6n beliil nem nyilatkozott.

AZ INGATLAN VETELARA

A jelen Szerzddésnek megfeleloen az Fladd eladja, és a Vevd — megtekintett allapotban — 1/1
aranyban megvasarolja az Elad6 kizardlagos tulajdonaban 1évé Ingatlant a koélcsGndsen
kialkudott 24.900.000, - Ft (azaz huszonnégymillio-kilencszazezer forint) vételar ellenében (a
.V ételar”).

Felek rogzitik, hogy a Vételar megfelel az Ingatlan fekvése szerinti helyben szokasos piaci
arnak, valamint a Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédésben megallapitott Vételar a Felek
kolcsonds alkujanak eredményeként és a Felek egybehangzd akaratanak megfelelSen lett
megallapitva és a Vételdr az Ingatlan szerzodéskori valos piaci értékét titkrozi, az a per, teher,
¢és igény mentes allapotara tekintettel lett megallapitva,

A VETELAR MEGFIZETESE

Felek megéllapodnak, hogy a Vevo az Ingatlan teljes Vételarat egy Gsszegben, a jelen Szerz6dés
hatalybalépését kovetd 30 napon beliil koteles megfizetni az Eladd részére, az Eladé [*]
Banknal vezetett [*] szamu bankszamlajara val6 atutalas utjan.

Eladé a jelen Szerzddés alairasaval igazolja, hogy a Vevonek a jelen 3.1. pont szerinti
teljesitését elfogadja, és azt kifejezetten a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevd nem fizeti meg a jelen Szerzédés 3.1 pontja
szerinti hataridében az Eladé részére a teljes Vételarat, és Vevo azt az Elado6 legalabb 30 napos
péthatarid6t tartalmazod irdsbeli felszolitasaban megjelolt idépontig sem fizeti meg, tgy Eladé
jogosult a jelen Szerzddést6l a hataridd lejartat kovetd 15 napon beliil irasban elallni.

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jelen jogiigylet tekintetében altalanos forgalmi adé fizetési
kotelezettsége nem 4ll fenn.,

BIRTOKATRUHAZAS

Felek az Ingatlan birtokdnak atruhazasaval kapcsolatban rogzitik, hogy a Felek kozott 1étrejott
eloszerzOdés, illetve raépitési megallapodéas értelmében az Ingatlant a Vevd jelen Szerzddés
alairasanak idGpontjaban is birtokdban tartja, igy az Ingatlan birtokdnak atruhazisa nem
sziikséges.

NYILATKOZATOK, SZAVATOSSAGOK

Vev6 kijelenti, hogy az Ingatlant részletesen megtekintette, annak allapotdt szemrevételezés
utjdn megvizsgélta és az elmilt évek hasznalata alapjan ismeri, ezek alapjan kijelenti, hogy az
Ingatlan a vételi szdndékanak mindenben megfelel.



5.2

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

Eladé szavatol az Ingatlan per-, igény-, és tehermentességért, tovabba azért, hogy az Ingatlant
semminemil az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett teher nem terheli.

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan elidegenitésére vagy megterhelésére iranyul6
eljaras, kisajatitas nincs folyamatban.

Az Ingatlan vonatkozasédban Elad6 a tulajdonszerzését kovetben semmifajta szennyez$dést
vagy komyezeti kérosodast nem okozott és az Eladonak nincs tudomasa arrél, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban harmadik fél okozott volna szennyez6dést vagy kémyezeti karosod4st.

Elado kijelenti, hogy nincs az Ingatlannak olyan altala ismert hibaja, amelyre el6zetesen ne
hivta volna fel a Vev6 figyelmét.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK
Elado az Ingatlanon fennall6 tulajdonjogét a teljes Vételar kifizetéséig fenntartja.

A Felek megéllapodnak abban €s a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg kérik az eljard
Foldhivatalt, és az Elad6 feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd
javara szolo tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasdig, legfeljebb azonban a jelen okirat
ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatdl szamitott hat (6) hénapig az Ingatlan tulajdoni lapjra a
tulajdonjog fenntartdssal tortént eladdst az ingatlan-nyilvantartasba a Vevd adatainak
feltiintetése mellett keriiljon bejegyzésre a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jogként.

Elado a jelen Szerz6dés alairasaval meghatalmazza Dr. Takacs Daniel tigyvédet (Dr. Takécs
Déniel Ugyvédi Iroda; 1125 Budapest, Di6s arok 58. fszt. 1., hogy amennyiben a teljes Vételar
kiegyenlitésre keriilt és ezt Eladé — irasban vagy elektronikus uton az [*] email-cimrél a
takacs.daniel@fehervaritakacs.com cimre kiild6tt emailben — igazolja felé, akkor minden
tovabbi feltétel kikotése nélkiil, a Foéldhivatalhoz adja be a jelen Szerz6dés alairasival
egyidejiileg nala letétbe helyezett az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan irasbeli hozzajaruld
nyilatkozatét (,,Bejegyzési Engedély”), hogy az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog
vétel jogcimén a Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, az Eladd
tulajdonjogénak egyidejii torlése mellett.

A 6.3. pontban foglaltakra tekintettel a Vételarnak az Fladé részére valo megfizetését kdvetden
az Eladé koteles haladéktalanul, de legkés6bb 2 /kettd/ naptari napon beliil tdjékoztatni az
eljaré iigyvédet a Vételar kiegyenlitésének megtorténtér6l. Amennyiben Eladé a fenti
kételezettségének a Vevd felszolitdsdnak kézhezvételét kovetd 3 napon beliil sem tesz eleget,
akkor a Vevl a Vételdr teljes 6sszegének megfizetését a Vételar 5sszegének megfizetését hitelt
érdeml6 mddon igazolhatja az eljaré ligyvéd felé.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény szerint miikddd helyi ©Onkormanyzat, amelynek jelen Szerzddés tekintetében
ingatlanszerzési- és elidegenitési képessége sem kizarva, sem korldtozva nincsen. Tovabba
Eladé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonr6l szélé 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)
bekezdésére tekintettel versenyeztetés nélkiil jogosult értékesiteni az Ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon jogszeriien bejegyzett és miikod6 gazdasagi tarsasag,
mely szerzddéskotési, és ingatlanszerzési és -elidegenitési képessége sem kiz4rva, sem
korlatozva nincsen.



7.3.

74.

7.5.

7.6.

757.

7.8.

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzddéssel kapesolatos eljarasi dijakrol, az illetékekrdl és az
adofizetési kotelezettségek teljesitésérol sajat tandcsaddktodl kért tandcsokra, véleményekre és
allaspontokra timaszkodnak.

A Felek ezennel hozz4jarulnak ahhoz, hogy képvisel6ik személyes adatait a jelen Megallapodas
és mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése céljabél személyes adatot tartanak nyilvan. A Felek
elismerik és nyugtazzdk, hogy az ellenjegyzé iigyvéd a jelen Megallapodas alairasat
megel6zden a Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl
sz0lo 2017. évi LIIL toérvénynek és a kamarai eldirdsoknak megfeleléen a Felek képvisel6i
személyazonosité okmanyairdl fénymasolatot készitett, a Feleket és képviseldiket azonositotta,
és tudomésul veszik, hogy az okirat-masolatokat, valamint az iigyfél-azonositas soran rogzitett
adatokat az ellenjegyzd ligyvéd irattardban nyolc évig megdrzi. A Felek az adatrégzitéshez és
kezeléshez a jelen Megéllapodés alairasaval hozzajarulnak. Az ellenjegyzd iigyvéd a Feleknek
az tigyfél-azonositds sordn rogzitett adatait bizalmasan kezeli, azokat kizar6lag a jelen
Megéllapodasban adott megbizas teljesitéséhez hasznalja fel, azokrol felvilagositast kizardlag a
jelen Megallapodas teljesitése érdekében, illetve a fent emlitett torvényben meghatarozott
esetekben az ott megjelolt szerveknek ad. A Vevd a jelen Megallapodas alairasaval nyilatkozik
arrél, hogy az altala kifizetendd Osszeg nem biincselekménybdl szarmazik, illetve arra
blincselekményt nem kovettek el. A Felek kijelentik, hogy sajat neviikben, illetve maguk javara
kétik meg a jelen Megéllapodasban foglalt iigyletet.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz&déssel Gsszefiiggésben tett jognyilatkozataik csak irdsban
érvényesek.

A jelen Szerzddés barmely jogszabalyba iitkdzd, tovabba végrehajthatatlan vagy
végrehajthatatlannd vald, érvénytelen vagy érvényesithetetlen vagy azzd valo fejezete,
szakasza, pontja a megallapodas tObbi részét6l elvélasztandd; a torvénysértés,
végrehajthatatlansag, érvénytelenség vagy érvényesithetetlenség mértékének megfelelen
érvényét €és hatalyat veszti, de nem érinti a jelen Szerzodés tobbi rendelkezését, amelyek
elkiiloniilnek az érvényét és hatalyat vesztett rendelkezést6l és valtozatlanul érvényben és
hatdlyban maradnak. A Felek kdételezik magukat arra, hogy a végrehajthatatlan, illetve
érvénytelen kikdtést/rendelkezést haladéktalanul poétoljak, mégpedig gy, hogy a helyébe
Iéptetett érvényes rendelkezéssel a Feleknek az eredeti szdndékai szerinti célt el lehessen émi.
Felek kotelesek megkisérelni a kozottiik felmeriild vitas kérdéseket békés iton rendezni.

A Felek ezennel kifejezetten megéllapodnak abban, hogy meghatalmazzak Dr. Takacs Déniel
ligyvédet (Dr. Takacs Déniel Ugyvédi Iroda; 1125 Budapest, Di6s arok 58. fszt. 1.), hogy e
Szerz8dés alapjan a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével
kapcsolatban az illetékes foldhivatal eldtt jogi képvisel6ként eljarjon (beleértve az ingatlan-
nyilvantartasi kérelem alairasat is). Eljar6 tgyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

A jelen Megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv és a hatalyos
magyar jogszabalyok az iranyadodak.



Felek rogzitik, hogy jelen Szerzidés oly modon keriil dsszefiizésre, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthato, amire és az iigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4)

bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek a jelen Szerzddés valamennyi oldaldt kézjegyiikkel nem
latjidk el.

Kelt: oo, , 2025, napjan
Szabadegyhiza Kozség Onkormanyzata Saluda Energy Korlatolt Felelosségii
képviseli: Csanddi Zoltan iigyvezetd Tarsasag
Eladé képviseli: Pilhdl Zsolt iigyvezetd
Vevo
Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2025. ....................... napjan:

Dr. Takadcs Daniel iigyvéd

Dr. Takécs Daniel Ugyvédi Iroda
1125 Budapest, Dids arok 58. fszt. 1.
KASZ: 36073825



